Tryb postepowania w razie Wypowiedzenia umowy dzierzawy dziatkowej
w ROD na podstawie art. 36 ust. 3 pkt 1-3

Art. 36 ust. 3 pkt 1

,Stowarzyszenie ogrodowe moze wypowiedzie¢ umowe, nie pdzniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca
kalendarzowego, jezeli dziatkowiec: 1) pomimo pisemnego upomnienia nadal korzysta z dziatki lub altany dziatkowej w
sposob sprzeczny z przepisami ustawy lub requlaminem, niszczy infrastrukture ogrodowq albo wykracza w sposdb razqcy
lub uporczywy przeciwko porzgdkowi ogrodowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych dziatek”.

Przestanki wypowiedzenia umowy dzierzawy:

e Nieutrzymywanie porzadku i czystosci (np. zaSmiecanie dziatki wszelkiego rodzaju odpadami),

e Zamieszkiwanie na dzialce w ROD (ten argument ciezki do udowodnienia — potrzebny np. decyzja o
zameldowaniu na ogrodzie),

e Niszczenie wtasnosci PZD lub innych dziatek (np. ogrodzenia ogrodu, domu dziatkowca itd.)

e Posiadanie ponadnormatywnej altany lub budowanie dodatkowych urzadzen na dziatce nie wymienionych w §
41 Regulaminu ROD (np. dodatkowe szopy, komadrki, garaze),

e Uzywanie grézb karalnych wzgledem dziatkowcéw,

e Parkowanie pojazdami na terenie ROD na alejach (jezeli nie jest sie osobg niepetnosprawng),

o  Woykorzystywanie dziatki na cele prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

e Posiadanie ogrodzenia dziatki powyzej 1m z ostro zakoriczonymi elementami np. drutem kolczastym lub

e Inne wymienione zakazy w Regulaminie ROD.

PROCEDURA:

1. Zarzad ROD lub specjalnie powotana komisja dokonuje ogledzin dziatki, sporzadzajgc przy tym protokot i
dokumentacje zdjeciowa, ktdra przedstawia nieprawidtowosci na dziatce. Zdjecia powinny uwidacznia¢ nr dziatki oraz
powinny zosta¢ poswiadczone w jakim dniu zostaty wykonane.

2. Zarzad ROD sporzadza na pi$mie UPOMNIENIE (obowigzkowy tytut pisma wysytanego do dziatkowca), w ktérym
Zarzad ROD upomina jakich zaniedban i nieprawidtowosci dopuscit sie dziatkowiec, przytaczajgc przy tym konkretne
przepisy Regulaminu ROD. Nie wystarczy wskazanie paragrafu, koniecznie cytuje sie konkretny punkt paragrafu
Regulaminu. Nastepnie Zarzagd ROD moze wezwac dziatkowca na posiedzenie Zarzgdu ROD celem wyjasnien i ztozenia
oswiadczenia o naprawieniu zaniedban na dziatce w konkretnym terminie. Nastepnie w upomnieniu wskazuje sie
dziatkowcowi termin (rozsadny termin — uwzgledniajacy dojscie korespondencji do dziatkowca), do ktérego
dziatkowiec winien przywrdcié stan zgodny z Regulaminem. W upomnieniu powinien pojawic sie zapis, iz w razie
braku reakcji na upomnienie Zarzad ROD podejmie procedure wypowiedzenia umowy dzierzawy dziatkowe] na
podstawie art. 36 ust. 3 pkt 1 ustawy o rod, przytaczajac przy tym tres¢ przepisu.

3. Jezeli dziatkowiec nie zareagowat oraz nie doprowadzit dziatki do stanu zgodnie z przepisami Regulaminu ROD lub
zagraza bezpieczenstwu dziatkowcom, ponownie komisja dokonuje ogledzin dziatki, wskazujgc przy tym w protokole,
iz jest to kontrola po wystaniu upomnienia. Ponownie wykonuje sie zdjecia, poswiadczajgc w jakim dniu zostaty
wykonane albo spisuje sie protokét wskazujgc nowe okolicznosci, ktérych dopuscit sie dziatkowiec, np. pobiciem
innego dziatkowca, zniszczeniem mienia.

4. Do celéw dowodowych Zarzagd ROD moze wysta¢ ponownie upomnienie tytutujagc je OSTATECZNE UPOMNIENIE,
wskazujgc przy tym nieprawidtowosci na dziatce lub karalne zachowanie.

5. Zarzad ROD podejmuje uchwate ws. wypowiedzenia umowy dzierzawy dziatkowej (wzér na stronie
www.gdansk.pzd.pl w zaktadce do pobrania/Dla organdw ROD). W uzasadnieniu wskazuje sie wszystkie
nieprawidtowosci oraz dziatania Zarzagdu ROD odnosnie przeprowadzenia ogledzin dziatki, protokotu i wystania
upomnien.

6. Zarzad ROD przesyta wniosek odnosnie zatwierdzenia uchwaty wypowiadajgcej umowe dzierzawy dziatkowe] do
Okregowego Zarzgdu Pomorskiego PZD w Gdansku, dotaczajac:
- oryginat uchwaty ws. wypowiedzenia umowy dzierzawy dziatkowej oraz
- kserokopie protokotu komisji, upomnien,
- zwrotne potwierdzenia odbioru upomnien,
- projekt wypowiedzenia umowy dzierzawy dziatkowej, ktéry docelowo wysytany jest do dziatkowca (wzdr na stronie
www.gdansk.pzd.pl w zaktadce do pobrania/Dla organéw ROD) i
- wszelkie dowody uzasadniajgce tamanie Regulaminu ROD, np. zeznania $wiadkow (dziatkowcdw), notatki policji,
strazy miejskiej lub Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.



http://www.gdansk.pzd.pl/
http://www.gdansk.pzd.pl/

7. Okregowy Zarzad Pomorski PZD w Gdansku podejmuje uchwate ws. zatwierdzenia uchwaty wypowiadajgcej umowe
dzierzawy dziatkowej, dopiero potem Zarzad ROD wysyta Wypowiedzenie umowy dzierzawy dziatkowej listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

8. Nastepnie po uptywie terminu na odwotanie sie dziatkowca do sadu (30 dni od daty doreczenia wypowiedzenia)
Zarzad ROD wysyta do dziatkowca prosbe o zawarcie porozumienia odnos$nie wynagrodzenia za znajdujgce sie na
dziafce nasadzenia, urzadzenia i obiekty stanowigce wtasnos¢ dziatkowca. Jezeli dojdzie do porozumienia Zarzad ROD
podejmuje uchwate o wyrazeniu zgody na zawarcie porozumienia i podpisanie samego porozumienia.

9. W wyniku braku reakcji ze strony dziatkowca, Zarzagd ROD wysyta pozew do sgdu, w ktérym zgda sprzedazy nasadzen,
urzadzen i obiektéw w drodze licytacji sgdowe;j.

Art. 36 ust. 3 pkt 2

,Stowarzyszenie ogrodowe mozie wypowiedzie¢ umowe, nie pdzniej niz na miesigc naprzdd, na koniec miesigca
kalendarzowego, jezeli dziatkowiec: 2) jest w zwtoce z zaptatg optat ogrodowych lub optat zwigzanych z utrzymaniem
dziatki na rzecz stowarzyszenia ogrodowego za korzystanie z dziatki co najmniej przez 6 miesiecy pomimo uprzedzenia
go na pismie o zamiarze wypowiedzenia umowy i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych
i biezgcych naleznosci”.

Przestanki wypowiedzenia umowy dzierzawy:

Nie dokonanie wptaty (w catosci lub czesci),

Uptyw czasu (co najmniej 6 m-cy od ustalonego przez ogréd terminu zaptaty),

Wezwanie do zaptaty, wyznaczajgce dodatkowy miesieczny termin do zaptaty z uprzedzeniem, ze po jego
uptywie umowa dzierzawy bedzie mogta zosta¢ wypowiedziana,

Wezwanie, o ktdrym mowa powyzej zostato wystane za zwrotnym potwierdzeniem odbioru na adres wskazany
przez dziatkowca do korespondencji (wzglednie wreczone osobiscie, a adresat potwierdzit jego przyjecie na kopii
pisma z datg i czytelnym podpisem).

PROCEDURA:

1.

Wedtug art. 36 ust. 3 pkt 2 mozna wypowiedzie¢ umowe dzierzawy, jezeli dziatkowiec jest w zwtoce z zaptatg co
najmniej 6 miesiecy, pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia i wyznaczenia dodatkowego
miesiecznego terminu.

Przyktad:

Powstata zwtoka z zaptatg za rok 2019. Uruchomienie procedury wypowiedzenia umowy dzierzawy nastepuje
minimum po uptywie 6 miesiecy od daty ustalonej przez ogrdéd terminu zaptaty. Jezeli optaty sg uiszczane do 30
czerwca danego roku to w naszym przyktadzie za rok 2019 najwczesniej wezwanie do zaptaty mozna wysta¢
dopiero w styczniu 2020 r., dodatkowo wyznaczajgc miesieczny termin do zaptaty (Nie mozna wskazywac 30
dni). Spetnienie takich warunkéw tacznie (6 miesiecy zwtoki + wezwanie do zaptaty po uptywie 6 miesiecy zwtoki
Z wyznaczeniem miesiecznego terminu) pozwala na zgodne z przepisami wypowiedzenie umowy dzierzawy.
Oczywiscie nie jest przeszkoda wysytanie kilku wezwan do zaptaty. Pismo do dziatkowca powinno by¢
WEZWANIEM do zaptaty, nie upomnieniem albo zaproszeniem na rozmowy. W wezwaniu powinna pojawic sie
informacja o wysokosci zalegtosci (wyszczegdlnienie za co ma zaptaci¢, np. optata ogrodowa, odsetki, koszty
wystania pisma) oraz za jaki okres.

W WEZWANIU powinna znalez¢ sie:

- tylko ta kwota, ktéra spetnia warunki ustawowe, czyli zalegtosci za minimum 6 miesiecy i starsze, nie biezgce
ptatnosci,

- wskazanie sposobu zaptaty przez dziatkowca zalegtosci w optatach, np. wskazanie numeru rachunku
bankowego lub do kogo i w jakich godzinach moze wptaci¢ osobiscie,

- pouczenie, iz w razie braku reakcji na wezwanie Zarzad ROD podejmie procedure wypowiedzenia umowy
dzierzawy dziatkowej na podstawie art. 36 ust. 3 pkt 2 ustawy o rod, przytaczajac przy tym tresc przepisu.

Zarzad Ogrodu podejmuje po uptywie powyzszych termindw oraz po przestanych wezwaniach za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru do dziatkowca, oryginat uchwaty dotyczacej wypowiedzenia umowy dzierzawy oraz
wypowiedzenie prawa do dzierzawy dziatkowcowi.



3. Powyzsze dokumenty, czyli:

- oryginat uchwaty ROD,
- podpisany projekt wypowiedzenia umowy dzierzawy,
a takze zataczniki:
- o$wiadczenia skarbnika lub ksiegowego ROD o wysokosci dtugu dziatkowca na dzien podjecia uchwaty
przez zarzad ROD,
- kopie wezwan,
- zwrotne potwierdzenia odbioru powyzszych wezwan.

Zarzad Ogrodu przesyta wyzej wymienione dokumenty do Okregowego Zarzagdu Pomorskiego PZD w Gdarsku
celem weryfikacji.

Jezeli powyzsza procedura jest spetniona (z pkt 1-3), Okregowy Zarzad Pomorski PZD w Gdarnsku podejmuje
uchwate zatwierdzajacg uchwate ws. wypowiedzenia umowy dzierzawy dziatkowcowi i przesytfa jg do Zarzadu
Ogrodu.

Nastepnie Zarzad Ogrodu wysyfa do dziatkowca wypowiedzenie umowy dzierzawy dziatki na ostatni znany adres
korespondencyjny. Jezeli jej nie podejmie, po zwrocie (§ 81 ust. 3 Regulaminu) uznaje sie korespondencije za
doreczona.

Nastepnie po uptywie terminu na odwotanie sie dziatkowca do sgdu (30 dni od daty doreczenia wypowiedzenia)
Zarzad ROD wysyta do dziatkowca prosbe o zawarcie porozumienia odnosnie wynagrodzenia za znajdujace sie
na dziatce nasadzenia, urzadzenia i obiekty stanowigce wtasnos¢ dziatkowca. Jezeli dojdzie do porozumienia
Zarzad ROD podejmuje uchwate o wyrazeniu zgody na zawarcie porozumienia i podpisanie samego
porozumienia.

W wyniku braku reakcji ze strony dziatkowca, Zarzagd ROD wysyta pozew do sadu, w ktérym zada sprzedazy
nasadzen, urzadzen i obiektéw w drodze licytacji sgdowej.

W $lad za tym Zarzad ROD powinien wysta¢ pozew o nakaz zaptaty za zalegtosci w optatach ogrodowych.

Art. 36 ust. 3 pkt 3

,Stowarzyszenie ogrodowe moze wypowiedzie¢ umowe, nie pdzniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca
kalendarzowego, jezeli dziatkowiec: 3) oddat dziatke lub jej czes¢ osobie trzeciej do ptatnego lub bezptatnego
uzywania”.

Przestanki wypowiedzenia umowy dzierzawy:

Zawarcie jakiejkolwiek umowy aktualnego dziatkowca z osobg trzecig odnos$nie uzywania dziatki w danym
terminie lub bezterminowo z pominieciem procedury przeniesienia dzierzawy dziatkowej oraz
niepoinformowania o tym fakcie Zarzgdu ROD celem zatwierdzenia przeniesienia dzierzawy dziatkowej.

PROCEDURA:
1. Zarzad ROD pozyskuje takg umowe, ktérej przedmiotem jest oddanie dziatki w uzywanie osobie postronnej
(dowad istotny).
2. Zarzad ROD podejmuje uchwate wypowiadajaca umowe dzierzawy dziatkowej.
3. Zarzad ROD przesyta dokumenty do Okregowego Zarzgdu Pomorskiego PZD w Gdarnsku celem zatwierdzenia
uchwaty Zarzadu ROD, czyli:
- oryginat uchwaty ROD,
- podpisany projekt wypowiedzenia umowy dzierzawy,
- kserokopia umowy dziatkowca, w ktérej oddaje dziatke w ptatne lub bezptatne uzytkowanie.
4. Okregowy Zarzad Pomorski PZD w Gdansku zatwierdza uchwatg uchwate Zarzagdu ROD.
5. Zarzad ROD wysyta wypowiedzenie umowy dzierzawy dziatkowej do dziatkowca na ostatni znany adres

korespondencyjny. Jezeli jej nie podejmie, po zwrocie (§ 81 ust. 3 Regulaminu) uznaje sie korespondencje za
doreczona.



6. Nastepnie po uptywie terminu na odwotanie sie dziatkowca do sgdu (30 dni od daty doreczenia wypowiedzenia)
Zarzad ROD wysyta do dziatkowca prosbe o zawarcie porozumienia odnosnie wynagrodzenia za znajdujace sie
na dziatce nasadzenia, urzadzenia i obiekty stanowigce wtasnos¢ dziatkowca. Jezeli dojdzie do porozumienia
Zarzad ROD podejmuje uchwate o wyrazeniu zgody na zawarcie porozumienia i podpisanie samego
porozumienia.

7. W wyniku braku reakcji ze strony dziatkowca, Zarzgd ROD wysyta pozew do sgdu, w ktérym zada sprzedazy
nasadzen, urzadzen i obiektéw w drodze licytacji sgdowej.

UWAGI OGOLNE:

- W uchwale Zarzagdu Ogrodu wypowiadajgcej umowe dzierzawy dziatkowej nalezy powotywac sie na jedng z przyczyn
uzasadniajgcych wypowiedzenie umowy dzierzawy. Warto oprzeé¢ wypowiedzenie umowy dzierzawy na podstawie
zalegtosci finansowych, gdyz proces udowodnienia jest znacznie prostszy, w razie ewentualnego procesu sgdowego.
Jezeli uchwata ws. wypowiedzenia umowy dzierzawy dziatkowej bedzie zawierata wiecej podstaw, to Zarzad ROD
bedzie obowigzany przedstawié wszystkie dowody uzasadniajgce wypowiedzenie.

- W aktualnych wzorach uchwat i wypowiedzern uméw dzierzawy usunieto zapis: ,tj. dzien......” lub ,ze skutkiem na
dzien...........”. Prawidtowy zapis to: ,Skutkiem wypowiedzenia jest rozwigzanie umowy z dniem uptywu terminu
wypowiedzenia”.

- W pismie wypowiadajgcym umowe dzierzawy nalezy zawrze¢ pouczenie o mozliwosci odwotania sie do sgdu zgodnie z
art. 37 ustawy o rod.

- Po uptywie 3 lat od rozwigzania umowy za wypowiedzeniem roszczenie o wynagrodzenie przedawnia sie.

- Dopiero po podjeciu uchwaty przez Okregowy Zarzgd Pomorski PZD w Gdansku o zatwierdzeniu uchwaty Zarzadu
ROD, mozna wystaé dziatkowcowi wypowiedzenie umowy dzierzawy dziatkowej.

- Wytoczenie powddztwa o uznanie wypowiedzenia umowy dzierzawy za bezskuteczne lub przywrdcenie prawa do
dziatki na poprzednich warunkach zgodnie z art. 37 ustawy o rod, nie wstrzymuje biegu wypowiedzenia.

- Faktyczny zwrot dziatki moze by¢ potwierdzony odrebnym protokotem zwrotu dziatki. Jezeli dziatkowiec faktycznie nie
zwrdci dziatki konieczne bedzie wystapienie do sagdu z powddztwem o wydanie dziatki. Zaleca sie, aby powddztwo o
wydanie dziatki byto potaczone z zgdaniem sprzedazy nasadzen i naniesien zgodnych z prawem w drodze licytacji (o ile
nie zawarto porozumienia o rozliczeniu) oraz o wydanie dziatki wolnej od nasadzen i naniesien niezgodnych z prawem.



